Lokalplan 6.17.1

Boligomrade i Reerslev Vest, nord for
kirken Reerslev

%




Hgje-Taastrup
Kommune

Lokalplan
6.17.1

Lokalplan for et boligomrade i Reerslev, nord for kirken

Hgje-Taastrup Kommune 1



INDHOLD

Lokalplan 6.17.1

REDEG@RELSE ....ciucieiuaissierunrensamsssesssmesssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsassnssssassnsans 3
1T | =T 1 1 ' 3
(O] R e e L= Rl Y= [T e 1< 8 A= 3
Baggrund med [oKalplanen ... e 4
Lokalplanens formal 0g iNANOIA .........cuuuiiieniiiiiiii e e e et e e et s e e e eb e e s e e eaneeeens 4
Omradets historie 0g eksisterende fOrhold ... .....uuuiiiurneiiiiiee e e e e e et e e e s et e eeeaaas 4
Forhold til anden planlaegning 0g [OVGiVNING.....couiiriiiii i e e ea e 5
11730 o o] s SRR 7
Forhold til omradets andre funktioner, herunder st@j 0g trafik ..........ccceeeeeiiiviiieeeeerriiiieennns. 8
Tilladelser fra andre MyNdigheder .......cviiiiiii e e e e e e e 8

LOKALPLANENS BESTEMMELSER......ccccoicuimiietiesiessasssesssssssassssssasssssanssnssasssnssnssnnsanssnsnnnnnnss 10
§ 1. LOKAIPIANENS FOIMEI c.uvutiiiirieeeiiieee st e e et e e e et e e e e e e e et e e e s e e e s ab e e s st e e eabaaeeebaes 10
§ 2. OMIradets afgraBNSNING ...cvuvuueeerueerirteeretteeesete e e e ettt e e et eessteessataeessraeesstnaessrans 10
§ 3. OMradeinddeling 0g ZONESTALUS .....cuuuiiveeiieeitieeiite e et e ra e raa e saa e eaaeesaa e saneesaneranans 10
8 4. OMIAAEES ANVENAEISE . euneeteee ettt et e e et e et ettt et et ettt et e e e ea e earerneenreenaeens 10
IR T £ V2 T 11
LTSI VA= [ T = o =] 11
I o= 15 = L o [P PP 11
§ 8. Bebyggelses omfang 0g Placering .....c.oueeiiiiiiiii e 11
§ O. Bebyggelsens UdSEeNAE. ... ..t 12
§ 10. Ubebyggede ar@aler ....covv i e 12
§ 11. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse........ccooiiiiiiiiiii 12
§ 12. Foranstaltninger for afskaarmning ........ooeiieiiii e 12
3 G I €] U] T L=y [=T o =] o 1 T [P 13
I I Y= Y A | o < ol PPN 13
§ 15. Ophaavelse [oKalplan. ..o e e e e 13
§ 16. Lokalplanens retsVirKNiNg ..o e e e 13
A =e =T T= TXcT ST Lo L2118 T [P 14

BILAG
Bilag 1: Lokalplanomradets afgraensning

Bilag
Bilag
Bilag
Bilag
Bilag
Bilag
Bilag

2: Delomrader

3: Dispositionsplan delomrade B og C
4: Dispositionsplan delomrdde B og C
4b: Beplantningsplan

5: Dispositionsplan delomrade A

6: Oversigtskort BNBO

7: Tabel 1 DS 442

Hgje-Taastrup Kommune 2



REDEGORELSE

Indledning

Omradets beliggenhed

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel
0g en vedteegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaagning.

I vedteegtsdelen fastlaagges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaagges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens
karakter. I denne periode har alle mulighed for at
fremkomme med indsigelser og andringsforslag til
planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig, kan den
herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
dog fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Lokalplan 6.17.1 omfatter et omrade nord for kirken i
Reerslev mellem Tingstedvej og Brandhgjgardsvej.
/ r
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Baggrund med lokalplanen

Lokalplanens formal og
indhold
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Omradets historie og
eksisterende forhold

Denne lokalplan udarbejdes for at imgdekomme Byradets
gnske om et omrdde med varieret bebyggelse s der ogsa
kan bygges boliger i et plan og med taghaldninger ned til
25°, Lokalplanen erstatter den eksisterende lokalplan
6.17 der kun giver mulighed for opfgrelse af boliger i 12
plan med en taghaeldning pa mellem 45 og 50°.

Lokalplanens formal er at udvikle omradet til
boligomrade med varieret byggeri som fritliggende
enfamiliehuse og dobbelthuse.

Lokalplanen er opdelt i tre delomrader:

- Det nordlige omrade, delomrade A, der ikke
umiddelbart ses fra den eksisterende landsby, og hvor
lokalplanen sikrer mulighed for en lidt teettere
bebyggelse.

- P3 den mellemste del af omrddet, delomrade B,
naermere kirken, skal laagges vaegt pa en mere aben
bebyggelse.

- Den sydlige del af omradet, lokalplanens delomrade C,
der udlaegges til abent grgnt omrade, og som af
hensyn til kirkeomgivelserne ikke bebygges.

- Endelig udlaegges nord for bebyggelsen et mindre
omrade D, der omfatter det eksisterende
afskaermningsomrade mod Brandhgjgardsvej og
mulighed for en sti til Brandhgjgdrdsvej.

Lokalplanen giver mulighed for at opfare op til 21 boliger
indenfor lokalplanens delomrade A.

Indenfor lokalplanens delomrade B i den sydlige del af
omradet kan der opfgres op til 10 boliger.

Langs Brandhgjgardsvej etableres et 20 m bredt
afskaermningsbeelte. I afskaermningsbeaeltet indpasses en
stgjvold for at afskaeerme mod trafikstgj.

Omradet har tidligere vaeret udnyttet landbrugsmaessigt
og i den nordlige del af omradet var der et gartneri.
Anlaegget af Brandhgjgardsvej og grusgravning pa de dele
af landbrugsejendommene vest for vejen, har gjort det
vanskeligt at udnytte arealet landbrugsmeessigt, fordi de
resterende jorder er for sma.

Omradet ligger vest for selve Reerslev landsby og nord
for kirken.

Reerslev er en raekke-forte landsby hvor bebyggelsen
primaert har ligget lang vejforten som har vaeret
hartkornsejernes feellesareal.

Der er ca. 30 udpegede bevaringsvaerdige bygninger i

lokalplanen for Reerslev landsby. Kun et af dem ligger op
til lokalplanens afgraensning.
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Landsbyen, herunder de bevaringsveerdige bygninger, er
karakteriseret ved varieret bebyggelse, primaart som
dben- lav, i bade et og halvandet plan.

Forhold til anden Fingerplan 2017

planlaagning og lovgivning Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
fingerplan 2017. Omradet ligger uden for planens
byfinger (Roskildefingeren), gst for den fjerde grgnne ring
og i det ydre byomrade. Arealet graenser op til
stgjkonsekvenszonen for Roskilde Lufthavn. Reerslev
landsby kan umiddelbar ikke udbygges yderligere.

Kommuneplan 2014

Lokalplanomradet er omfatte af rammeomrade 5220 og
en del af 5250 i Kommuneplan 2014, hvor der geelder
fglgende rammebestemmelser:

- Omrade til heldrsbeboelse som aben/lav

- Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25% og
bebyggelsen ma hgjst opfgre i én etage med
udnyttelig tagetage

- Der skal tilvejebringes mindst 1 parkeringsplads pr.
bolig

- Ikke stationsneert eller udlagt til detailhandel

Kommuneplantillzeg nr. 33

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen som jf. ovenstdende udlaagger omradet
til aben/lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent
pa 25.

Denne lokalplan aendrer anvendelsen til bdde 8ben/lav og
teet/lav boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa
30.

Bebyggelsesprocenten haves til 30% idet Lokalplan 6.17
er udarbejdet pa et tidspunkt hvor Bygningsreglement
1998 var gaeldende og hvor man kunne udnytte 5% af
grundens areal til glas- eller anden overdaekning, helt
eller delvist lukket.

Derfor udarbejdes der et kommuneplantillaeg i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser sa de
samme byggeretsforhold fastholdes.

Lokalplan
Lokalplanomrédet er omfattet af Lokalplan 6.17 fra 2009
som aflyses ved vedtagelsen af denne lokalplan.

Sektorplaner

Varmeforsyning
Der er ingen kollektiv varmeforsyning i omradet

Vandforsyning
Omradet ligger inden for Reerslev Vandvaerks

forsyningsomrade.

Kloakering
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Omradet er udlagt i spildevandsplanen som
separatkloakering med nedsivning af regnvand.

Grundvandsforhold

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade
med sarlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen
har derfor i 2014 udarbejdet en "Redeggrelse om
Byudvikling i OSD og NFI”. Grundvandsredeggrelsen
omfatter arealmaessigt hele kommunens OSD og alle
indvindingsoplande. Denne grundvandsredeggrelse indgar
som en del af forudsaetningen for den fremtidige
kommune- og lokalplanlaegning, hvor viden om fare for
forurening af grundvandet fra gnskede aktiviteter, afvejes
i forhold til hensynet til grundvandet og viden om
grundvandsforholdene.

I det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en
andret arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet
jf. Bilag 1 i "Vejledning om kommunernes fysiske
planlaegning inden for OSD og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i
"Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens
fysiske planleegning inden for OSD og indvindingsoplande
uden for disse”.

Drikkevandsboringer

Reerslev Vandvaerk har to drikkevandsboringer i omradet.
En i selve lokalplanomradet og en umiddelbart uden for
omradet pd matrikel nummer 9d, Reerslev by, Reerslev.

Boringen inden for lokalplanens afgraensning, ligger i
Delomrade B. Der er den 2. august 1979 tinglyst en
servitut der foreskriver at hvis boringen generer en
fremtidig udstykning, skal den enten fjernes eller ogsa
skal vandvaerket overtage et areal rundt om denne. Efter
lokalplanens § 5, skal udstykninger ske efter principperne
vist i bilag 3. Bestemmelsen er bindende hvilket betyder,
at vandveaerkets boring ikke er generende for
udstykningen.

For boringer til almene vandforsyningsanlaeg gaelder en
reekke afstandskrav til visse aktiviteter.

10 m zone

I indvindingstilladelsen vil der typisk vaere vilkar om at
der omkring hver indvindingsboring skal etableres en
beskyttelseszone med en radius af minimum 10 m.
Indenfor beskyttelseszonen ma der ikke anvendes
pesticider, ggdning, opbevares kemikalier eller udfgres
aktiviteter, der kan udsaette grundvandet for forurening.
Arealet skal sd vidt muligt vaere synligt markeret i
terraenet og det skal veere ejet af vandvaerket eller sikret
ved tinglyst deklaration.
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Miljgforhold

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en vurdering
af planer omfattet af lovens § 8.
(Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10
maj 2017).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om “mindre
omrder” eller “mindre

25 m dyrkningszone

Der gaelder, at anvendelse af pesticider, dyrkning og
g@dskning til erhvervsmaessige og offentlige formal ikke
ma foretages inden for en radius af 25 m fra vandvaerkets
indvindingsboring jf. § 21 b i lov om miljgbeskyttelse.

Boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO)

Der er ogsa udregnet et boringsnaert beskyttelsesomrade
(BNBO) for Reerslev Vandveerk. Ifglge Naturstyrelsens
seneste kortlaegning er hele BNBO bdde udpeget som
nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) og generelt
indsatsomrade (10).

I Hgje-Taastrup Kommune ma der ikke fremadrettet
etableres eller pabegyndes grundvandstruende aktiviteter
inden for de beregnede BNBO-arealer (se Bilag 6).
Desuden vil kommunen fremover indenfor BNBO-arealer,
hvis det vurderes ngdvendigt og proportionalt, og der
ikke indgas frivillige aftaler, arbejde pa at udfzerdige
pabud eller nedlzegge forbud mod bade eksisterende og
fremadrettede grundvandstruende aktiviteter. Sagerne
skal behandles politisk til endelig beslutning. Arbejdet
med BNBO vil ske gennem kommunens indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse.

Etablering af BNBO sker efter Miljgbeskyttelseslovens §
24, stk. 1 og kan derved udggre et miljg- og servicemal,
som er fastsat af Byradet. En eventuel erstatning til
lodsejere vil dermed kunne afholdes af vandforsyningen
og indregnes i vandprisen i overensstemmelse med
vandsektorlovens regler om prisloftsregulering.

Bilag 7 viser en raekke afstandskrav til
drikkevandsboringer for forskellige anlaeg.
Afstandskravene er vejledende.

Zoneforhold
Omradet ligger bade i landzone og byzone. Zonestatus
&ndres ikke ved vedtagelsen af denne lokalplan.

Bonusvirkning

Delomrade C ligger i landzone. Regulerende
bestemmelser for dette omrade erstatter tilladelser efter
planlovens § 35, stk.1.

Miljgvurdering af planer og programmer

Der er gennemfgrt en screening af lokalplanen for at
afggre, om der skal foretages miljgvurdering og
udarbejdelse af miljgrapport.

P& baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering, da planens
indvirkninger pd miljget hverken hver for sig eller samlet
er vaesentlige.
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&ndringer”, og planen “ikke
antages at kunne f§ vaesentlig

indvirkning p8 miljoet” jf. § 8, stk.

2, nr. 1.

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj og
trafik

Tilladelser fra andre
myndigheder

Begrundelsen for afggrelsen er, at sendringer i fa af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser, ikke giver
vaesentlige pavirkninger af det omgivende miljg.

Lokalplanomradet ligger op til Brandhgjgardsvej og en
mindre del af omrddets primaere opholdsarealer kan blive
stgjbelastet over 58 dB, jf. Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for trafikstgj. Der er derfor udlagt et areal
til stgjvold i den vestlige del af omradet.

De interne veje i omradet er lukkede, sd det vurderes at
der ikke bliver en vaesentlig trafikbelastning eller
trafikmaessige problemer.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af
vaesentlige fortidsminder inden for lokalplanomradet.
Findes der fortidsminder under et anlaegsarbejde pa
arealet, vil de i givet fald vaere omfattet af
museumslovens § 27 (bekendtggrelse af museumsloven -
lovbekendtggrelse nr. 1715 af 27. december 2016).
Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal.

Det ma tilrades, at der udfgres en arkaeologisk
undersggelse af arealet i god tid fgr anlaagsarbejdet
pabegyndes. I modsat fald kan fund af fortidsminder
medfgre en arbejdsstandsning, indtil de arkaeologiske
udgravninger er foretaget, dog hgjst op til ét ar.

International naturbeskyttelse

Natura 2000

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede
naturomrader i forhold til naturtyper og arter. Jf.
bekendtggrelse nr. 1383 af 26.10.2016 om administration
af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Der er ingen Natura 2000-omrader inden for en radius af
7 km til lokalplanomrddet og det vurderes derfor ikke at
have en pavirkning af disse.

Bilag IV-arter
P& EU-habitatdirektivets bilag IV er opfgrt en raekke dyre-

og plantearter, som vi har en seerlig forpligtelse til at
beskytte. Det betyder, at bilag-IV arter ikke ma forstyrres
forseetligt med skadelig virkning for arten eller bestanden,
og at yngle- eller rasteomrader ikke m3a beskadiges eller
gdelaegges.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og
en lang raekke flagermus findes udbredt forskellige steder
i kommunen.

Nord for lokalplanomradet ligger der et engareal der er
beskytte efter Naturbeskyttelsesloven §3. Arealet bliver
temporaert oversvgmmet. Der er ikke registreret Bilag IV-
arter pa arealet.

Hgje-Taastrup Kommune 8



I lokalplanens delomrade C er der etableret en sg som
erstatning for et mindre vandhul og en mose der 13 i
delomrade B. Sgen er etableret med dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven idet der var registreret stor
vandsalamander i vandhullet. ndringer af
bebyggelsesregulerede bestemmelser som etageantal og
bygningers udseende vurderes ikke at ville pavirke flora
og fauna i omradet.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening indenfor
lokalplanomradet.

Produktionsvirksomheder

Der er ingen produktionsvirksomheder i omradet eller i
neerheden af Reerslev.

Hgje-Taastrup Kommune 9



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1. Lokalplanens formal

8§ 2. Omradets afgransning

§ 3. Omrédeinddeling og
zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastlaegges
til hel8rsbeboelse, kan der drives
visse former for liberalt erhverv i
boligerne (fx leegepraksis,
frisarvirksomhed, dagpleje), n&r
erhvervet udgves af beboerne
uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets praeg
ar boligomr8de i gvrigt fastholdes.
Den type virksomhed kraever ikke
tilladelse i henhold til planloven.

Med hjemmel i lov om planlaegning (LBK 287 af 16. april
2018) fastseaettes fglgende bestemmelser for det omrade
der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at:

- Skabe et varieret boligomrade.

- Lave en samskabelse med det eksisterende
landsbymiljg som er en blanding af 8ben/lav og
teet/lav boligbebebyggelse i bade ét og i halvandet
plan.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter fglgende ejendomme:

Matr.nr.:

56, 7i, 9bd, 9be, 9au, 9at, 9as, 9ak, 9bb, 9bc, 9ba, 9ar,
9ag, 9aq, 9az, 9ap, 9ao, 9an, 9am, 9al, 9av, 9ax, 9ay,
9az, of,

samt dele af matr.nr.:
7000h, alle Reerslev By, Reerslev.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den
8. oktober 2018 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanen er opdelt i 4 delomrader (korbilag 2):

Omrade A og B der udlaegges til 8ben-lav og taet lav
boligbebyggelse. Omraderne ligger i byzone og forbliver i
byzone.

Omrade C og D der udlaegges til henholdsvis grent
omrade og stgjvold. Omraderne ligger i landzone og
forbliver i landzone.

1. Delomrade A ma kun anvendes til 8ben/lav og
teet/lav boligbebyggelse. Der kan opfgres 13
fritiggende enfamiliehuse og 4 dobbelthuse, som
vist pa kortbilag 5. Indenfor delomrdde A
udlaegges et fzlles fri- og opholdsareal, benaavnt
"lokal park”. Arealet ma ikke bebygges med andet
end legeplads og lignende, teknikskabe til
omradets forsyning samt enkelte mindre skure
med et maksimalt samlet areal p& 50m2

2. Delomrade B, ma kun anvendes til 8ben/lav og
teet/lav boligbebyggelse. Der kan opfgres 6
fritiggende enfamiliehuse og 2 dobbelthuse som
vist pa kortbilag 3. I delomradet ligger der en
drikkevandsboring og et grgnt areal nord for
dette. Arealet ma kun anvendes til
drikkevandsboring og/eller feelles fri- og
opholdsarealer.
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Vandboring og glﬁ'élnlf‘ areal

§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

8§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelses omfang og
placering

Delomrdde C ma kun anvendes til faelles fri- og
opholdsareal. Arealet ma ikke bebygges med
andet end legeplads og lignende samt mindre
skure med et maksimalt samlet areal pd 50mz2.
Der kan etableres gaesteparkering samt opstilles
teknikskabe til omradets forsyning. Bestemmelsen
erstatter tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1.
Delomrade D, ma kun anvendes til
afskaermningsomrade mod Brandhgjgardsvej og
eventuel sti fra bebyggelsen til Brandhgjgdrdsvej
med mulighed for adgang til Hedeland.

Der kan inden for lokalplanomradet opfgres
antennemaster til mobiltelefoni.

Udstykning til boligparceller skal i princippet ske
som vist pa kortbilag 3 og 5.

Ingen grund ma udstykkes med et areal pa
mindre end 750m2 for aben/lav boligbebyggelse
0g 450m2 for taet/lav boligbebyggelse.

Delomrade A har tilkgrsel fra Flintebjergvej og
delomrade B har tilkgrsel fra M.W. Gjges Vej.

Der udlaegges trafikareal (veje, stier og
gaesteparkering), som vist pa kortbilag 3 og 5.
Til de interne boligveje udlaegges et tracé i en
bredde af mindst 9 m.

De interne fordelingsveje skal i den blinde ende
afsluttes med en T-vendeplads med en
tvaerforlaengelse pa mindst 16 m eller en
tilsvarende konstruktion, der tillader mindre
lastbiler at vende uden at komme ind p& privat
grund.

Selve faerdselsarealet udformes med en fast
belaegning uden fortove men med graesrabat. For
hver 20-25 meter kan anlaegges i den ene side af
trafikarealet et plantefelt med et vejtrae

Stier udlaegges som vist pa kortbilag 3 og 5.

Der skal pa den enkelte boligparcel anlaegges
mindst to parkeringspladser.

Til hver ejendom kan etableres en overkgrsel med
en bredde pa op til 4,5 meter.

Indenfor lokalplanens omradde ma der ikke
parkeres eller hensaettes biler pa over 3500 kg
totalveegt.

Indenfor delomrdde A etableres fzelles
gaesteparkering jeevnfgr kortbilag 5. Indenfor
delomrade B jaevnfer kortbilag 2 indrettes
gaesteparkering i vejrabatterne til mindst 10 biler
som kantstensparkering eller i den nordgstlige del
af delomrade C som “grgn” parkering i
graesarmering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 30%.

Boligbebyggelse ma hgjst opfares i én etage med
udnyttelig tagetage.
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§ 9. Bebyggelsens udseende

§ 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Forudsaetninger for
ibrugtagning af ny
bebyggelse

Intet punkt af en bygnings ydervaagge eller
tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5
meter over eksisterende terraen (niveauplan).
Facader, undtagen gavle og frontispicer, m& hgjst
have en hgjde pa 3,6 meter over naturligt terraen
til skaering med tag. Se dog § 9, stk. 2.
Eventuelle parabolantenner skal placeres, sa det
hgjeste punkt pa installationen ikke er mere end
1,5 meter over terraen og ma hgjst have en
diameter pd 1 m.

Tage pa boliger m& kun vaere symmetriske
saddeltage med en taghaeldning p& mindst 25°.

I den vestlige del af omrade A, op mod stgjvolden,
kan der med Byradets seerlige tilladelse etableres
boliger med ensidig taghaldning under 25° og
med en facadehgjde hgjere end beskreveti § 8,
stk. 4.

Tage pa boliger ma kun etableres med materialer
som tegl, zink, stdltrapez, skifer eller som grgnne
tage med graes. Reflekterende materialer med en
glans over 30 ma ikke anvendes.

Tage pa udhuse, garager, carporte og
overdaekkede arealer ma etableres med
transparente materialer.

Tage ma ikke vaere helvalme

Udvendige bygningssider pa boliger, herunder
tage, ma kun fremtraede i, hvide, gra, sorte, gule
eller rgde nuancer. Facader ma kun fremstd som
blank tegl, pudset eller filtset/vandskuret. Enkelte
bygningsdele som gavltrekanter og -facader kan
etableres med anden beklzedning som trae, zink
og glas.

Udvendige bygningssider pa garager, carporte og
udhuse kan opfgre i andre materialer som f.eks.
tree.

Solceller/-fangere ma kun opsaettes parallelt med
tag eller facader. Hvis Solcellerne/-fangerne
placeres pa tag skal de have same farve som
taget herunder ogsa rammen.

Ubebyggede arealer pd den enkelte ejendom ma
kun anvendes til have, gardsplads o.l. Der ma ikke
veere oplag eller henstilles campingvogne, bade og
uindregistrerede biler i omradet.

Hegning mod vej, sti og faellesarealer ma kun ske
som levende hegn. Hegnet skal holdes pa egen
grund.

Eksisterende jord-/stendige i afgraensningen
mellem delomrade A og delomrdde B er ikke
fredet, men skal bevares i videst muligt omfang.
Bilag 4b kan bruges som inspiration til
beplantningsplan.

Ny bebyggelse ma forst tages i brug nar

afskeermningsbeelte og stgjvold jf. § 12 er
etableret.

Hgje-Taastrup Kommune 12



§ 12. Foranstaltninger for
afskaermning

8§ 13. Grundejerforening

§ 14. Servitutter

§ 15. Ophaevelse lokalplan

§ 16. Lokalplanens
retsvirkning

Lokalplanen gaelder ogs8 for
forhold der ikke kraever
byggetilladelse, fx opfgrelse af
carporte, skure og lign. samt hegn
og beplantning.

Principperne i planen er
anvendelsesbestemmelser der er
fastsat ud fra form8let med
planen. Dispensationer fra
s8danne
anvendelsesbestemmelser kan kun
meddeles i meget begraenset
omfang (som fx - i boligomr&der -
til lokale transformerstationer eller
til mindre generende erhverv som
sagfgrer-arkitekt- og
revisionsvirksomhed med ganske
f§ ansatte).

Byr&det har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udformning
og placering, med mindre de
detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en
seerlig udformning af
bebyggelsen.

Der skal etableres et afskaermningsbzelte med
stgjvold mod Brandhgjgdrdsvej, sa trafikstgj ikke
overstiger 58 dB pa de primaere udendgrs
opholdsarealer.

Der skal oprettes en grundejerforening for hver af
delomraderne A/D og B/C. der er medlemspligt for
grundejere i de respektive omrader.
Foreningernes vedtaegter skal godkendes af
Byradet.

Byradet kan pdleegge en grundejerforening
sammenslutning med eller optagelse af
grundejerforeninger for nabobebyggelser.
Grundejerforeningerne skal varetage drift og
vedligeholdelse af feellesarealer - herunder
afskeermningsbeelter og stgjvold.

I henhold til planlovens § 18 fortraenger
lokalplanen privatretlige tilstandsservitutter, der
er uforenelige med planen.

Lokalplan nr. 6.17, vedtaget den 27. januar 2009,
aflyses i sin helhed.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma de ejendomme der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation
kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., med mindre Byrddet skgnner at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de
pagaeldende (planlovens § 19 og 20).

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for
at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.
I henhold til planlovens § 18 fortraenger
lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
planen.

Hgje-Taastrup Kommune 13



Ved ansggninger om
dispensation foretager Byrddet
en konkret vurdering i lyset af
lokalplanens form8l og den avrige
planlaegning for det p8gaeldende
omréde.

Vedtagelsespategning I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 26/2 - 2019

Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
teknisk direktar

Hgje-Taastrup Kommune 14
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Bilag 7

Tabel 1 Vejledende afstandskrav til boringer jf. DS 442

Nedenstdende afstandsangivelser er samlet fra norm for almene vandforsyningsanlaeg
(DS442, 2. udgave fra 1988).

INDVINDINGSANLAG

Gruppe Forureningskilde, terraengenstand m.v. Afstandskrav
(m)
(vandret
malt)
EJENDOMSFORHOLD Skel, med mindre byggelinje eller 10
servitutbestemmelse kraever stgrre afstand
VEJANLAEG M.V. Veje og parkeringsarealer 10
BEBYGGELSE, LEDNING OG | Bygninger 5
KABLER Lavspaendingsluftledninger eller jordkabler 5
Hgjspaendingsluftledninger eller jordkabler 10
TOPOGRAFISKE FORHOLD Grgfter, vandigb og 8bne vandarealer 10
ANLAG FOR DYREHOLD Stalde og lignende indretninger til dyr 50
Mgddinger og beholdere til husdyrggdning 50
ensilageoplag og ensilagebeholdere 50
ENERGIANLAG Tanke for benzin og olie, herunder 50
pafyldnings- og 50
udluftningsrgr
Forsyningsledninger for gas og olie 75
Varmeindvindingsanlaeg 300
Jordvarmeanlaeg (varmeslanger)
ANLAG FOR Ledningsanlaeg for overfladevand og regnvand 15
VANDAFLEDNING OG Draenvand uden spildevand 15
KLOAKERING M.V. Spildevand, safremt ledningen udfgres med 50
teette rgr og samlinger (jf. DS 455 om
teethedsprgvning)
Hustanke (septiktanke), samletanke for 50
husspildevand
Nedsivningsanlaeg for tagvand 25
Rensningsanlaeg og pumpestationer for 150
spildevand
Slambede for spildevandsrensningsanlaag 300
Ledningsanlaeg for spildevand, nar ledningen 300
er udfgrt af dreenrgr
Nedsivningsanlaeg for vejvand og lignende, 300
husspildevand og spildevand fra malkerum
OPLAG AF AFFALD Torklosetter 15
Slagger og flyveaske anvendt i forbindelse 20
med bygge- og anlaegsarbejder
Nedgravning af latrin 30
Latriner 150
Lossepladser, slagge- og flyveaskeoplag 300
Skrotpladser 300
INDUSTRIANLAEG Oplag af kemikalier m.v. 300
BEGRAVELSESPLADSER Nedgravning af dgde dyr 50
Kirkegarde 100
ANDRE Indvindingsanlaeg pa naboejendomme 50
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Offentligggrelse pa Hgje-Taastrup kommunes hjemmeside www.htk.dk fredag den
1. marts 2019

Endelig vedtagelse af lokalplan 6.17.1 og tilleeg nr. 33 til Kommuneplan
2014 for et boligomrade i Reerslev Vest, nord for kirken

Byradet har den 26. februar 2019 vedtaget lokalplan 6.17.1 og tilleeg nr. 33 til Kommuneplan
2014.

Lees dagsorden, referat og sagsfremstilling fra Byradets mgde her: http://www.htk.dk/Poli-
tik/Byraad_og_udvalg/Dagsordener-og-referater-byraad-og-politiske-udvalg.aspx

Planenerne omfatter et omrade i den vestlige del af Reerslev, nord for kirken. Omradet ud-
leegges til boligformal.

Lokalplan 6.17.1
Lokalplanens formal er at udvikle omradet til boligomrade med varieret byggeri som fritlig-
gende enfamiliehuse og dobbelthuse.

Tilleeg nr. 33 til Kommuneplan 2014
Kommuneplantillaeg nr. 33 aflgser bestemmelserne i rammeomrade 5220 som erstattes af
rammeomrade 5221.


http://www.htk.dk/
http://www.htk.dk/Politik/Byraad_og_udvalg/Dagsordener-og-referater-byraad-og-politiske-udvalg.aspx
http://www.htk.dk/Politik/Byraad_og_udvalg/Dagsordener-og-referater-byraad-og-politiske-udvalg.aspx

Tilleegget muligger en mere varieret bebyggelse s& der ogsa kan bygges boliger i ét plan og
med tagheeldninger ned til 25°, mod tidligere hvor boliger kun matte opfares i 1% plan med
en tagheeldning p& mellem 45 og 50°.

Offentlig hgring
Lokalplan og kommuneplantilleeg har veeret i offentlig hgring fra den 23. november 2018 til
den 2. februar 2019.

Der indkom 11 hgringssvar fra borgere i Reerslev og ét fra henholdsvis Reerslev Vandvaerk og
Banedanmark.

Der er i forhold til de forslag, som Byradet vedtog den 20. november 2018, foretaget fglgende
eendringer og tilfgjelser:

— Redeggrelsesdelen er tilfgjet et afsnit vedrgrende afstandskrav og beskyttelse af de to
drikkevandsboringer, der er i omradet

- 89, stk. 2 far denne ordlyd: "I den vestlige del af omrade A, op mod stgjvolden, kan
der med Byradets seaerlige tilladelse etableres boliger med ensidig tagheeldning under
25° og med en facadehgjde hgjere end beskrevet i § 8, stk. 4”.

- 8§10, stk. 3 far denne ordlyd: "Eksisterende jord-/stendige mellem delomraderne A og
B er ikke fredet, men skal bevares i videst muligt omfang”.

Der er ingen aendringer til Kommuneplantilleeg nr. 33.
Offentligggrelse

Planerne offentliggares fredag den 1. marts 2019 pa kommunens hjemmeside under Hgrings-
portalen www.htk.dk/hoeringer_eller under www.plandata.dk.

Lees lokalplan 6.17.1 her
Lees Kommuneplantilleeg nr. 33 her

Retsvirkninger

Ejendomme omfattet af lokalplanen ma kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18. Eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Byradet kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf. planlovens §
19.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over ovenstdende afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du
kan kun klage over retlige forhold. Det vil eksempelvis sige, om kommunen har haft ret til at
treeffe en afggrelse, har fulgt de rigtige procedurer m.m. Du kan ikke klage over, at du synes
kommunen burde have truffet en anden afggrelse.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra offentligggrelsens dato den 1. marts 2019.

Lees klagevejledning her


http://www.htk.dk/hoeringer
http://www.plandata.dk/



